Najomna zmluva ¢.2/2019 — Al

uzatvorena podla ust. § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Obciansky zakonnik v platnom zneni
v nadvéznosti na zadkon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
a v nadvédznosti na V§eobecne zavdzné nariadenie obce ¢. 2/2016 o podmienkach
pridelovania ndjomnych bytov vo vlastnictve obce Tarnov
(dalej len "VZN")

CLI
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’:

Obec Tarnov

So sidlom: Tarnov 6,
086 01 Rokytov
Zastipena: Anna Kul'kova, starostka obce
1€0: 00322661
Bank. spoj.:

., SK 58 5600 0000 0036 3542 1013
Cislo uctu:

(dalej len ,,Prcnajimatel™)

2. Najomca:

Viera Kyselova
Trvale bytom: Zlaté 154

Cislo OP:
Rodné ¢&islo:

Datum narodenia:

Statne ob&ianstvo: SK
Telefon:

Al
Byt ¢islo:

(dalej len ,,N4jomca')

uzatvaraju za nizSie uvedenych podmienok tito ndjomnt zmluvu.
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] ClL. 1l
Uvodné ustanovenie
\. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti a to stavby so stpisnym &islom
140- bytovy dom, na par. €. CKN 871/65, ktora je zapisana na Okresnom urade
Bardejov, katastralny odbor, na LV &. 806 , k. u. Tarnov a to v podiele 1/1 vzhladom k
celku. Nehnutelnost je stavebne oznaéena ako Bytovy dom ( 8 bytovych jednotiek).

2. Pozemok, na ktorom je stavba vybudovana, je zapisany v katastralnom uzemi Tarnov, par. €.
CKN 871/65, ktory je zapisany na Okresnom urade Bardejov, katastralny odbor, na LV
€. 806 pre obec Tarnov, v katastralnom uzemi Tarnov.

Cl.
Predmet najmu
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom:
- bytu ¢&islo A1, na nadzemnom podlazi , o vymere 55,26 m” - spoluvlastnickeho
podielu na spolo¢nych Castiach a spolo€nych zariadeniach stavby,

- spolo€nych zariadeni spolo¢nych ¢asti obytného domu
- pivnica ¢. 1 o vymere 1,50m?2

- jedno parkovacie miesto

2. Celkova vymera plochy bytu je 55,26 m?’«

3. K bytu patri zariadenie bytu, ktorym je kuchynska linka, sporak, digestor, svietidla.
Vodovodné batérie, vafa, umyvadlo, WC, domaci telefén, infraziaricové kurenie, balkén,
spolo¢né Casti, ktorymi su zaklady, obvodové mury, priecCelie, strecha, schodiste,
vchod, chodba, technicka miestnost, zvislé a vodorovné konstrukcie, izolacie a spolo¢né
zariadenia bytového domu: klampiarske, stolarske a ocelové konstrukcie, vodovodna a
elektricka pripojka, televizny rozvod, pripojka na internet, aktivny bleskozvod, vnutorny
poziarny rozvod, hasiace pristroje, vnutorné svietidla, vchodové dvere, zabradlie
schodiska, nadrzna splasky, chodniky, oddychovazona, pristupova cesta a parkovisko.

4. Predmet ndjmu je byt vo veImi dobrom a uzivania schopnom stave. N4jomca sa so

stavom bytu oboznamil osobne.

5. Po splneni podmienok prenajimatel prenechava za odplatu najomcovi vy$sie uvedeny byt
aspolo¢né Castia spolo¢né zariadenia obytného domu do uzivania a odovzdava mu hov stave
spbsobilom na riadne uzivanie.
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CL IV
Doba najmu

1. Ngjomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 01.05.2019 a to na dobu 2 rokov — do
30.04.2021.

2. Ak najomca prejavi zaujem o prediZenie platnosti najomnej zmluvy, je povinny 60 dni pred
ukon&enim jej platnosti poZiadat' prenajimatela o prediZenie najomnej zmluvy a predlozit
doklady o tom, Ze spifia podmienky uréené VZN, tak ako pri podavani prvej ziadosti

0 uzavretie ndjjomnej zmluvy na byt.

3. V pripade predlZenia ndjomnej zmluvy ma najomca prednostné pravo na uzatvorenie najomnej

zmluvy na predmet ndjmu, ktory doposial’ uzival.

4. V pripade odpredaja bytov v bytovom dome ma najomca prednostné pravo na odkipenie bytu
do osobného vlastnictva, ak tento byt mal ndjomca v ndjme poslednych 20 rokov pred

realiziciou predaja.

5. Tato nijomnd zmluva sa uzatvara za ucelom zabezpefenia byvania pre najomcu a jeho
pribuznych v priamom pokoleni alebo pre druha (priatela), resp. druzku (priatel’ku), ktori

7iju v spolo¢nej domacnosti a to na dobu trvania najmu.

CLV
Vyska a splatnost’ nijomného a ihrad spojenych s uzivanim bytu

1. Vyska ro¢ného najomného je uréena dohodou.

2. Mesactna uhrada najomného za predmet ndjmu urcend dohodou je 130,00 € mesacne
(slovom: stotridsat’ eur). Fond prevadzky, oprav a udrzby predstavuje sumu 20,00 €

(slovom: Dvadsat’ eur).

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny okrem ndjomného uhradzat aj
mesacné zalohové platby za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu v sume
15,00 €/ mesiac (studena a tepld voda, elektrickd energia za spolo¢né priestory
bytového domu, postné, vykon spravy).

4. Najomca je povinny platit najomné spolu so zalohou uhrad za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu pravidelne mesacne vopred vzdy do 10. dna bezného

mesiaca, a to:
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bezhotovostnym prevodnym prikazom na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi

zmluvy.

5. Najomné za uzivanie bytu a zalohy uhrad za plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim

bytu bude ndjomcom uhradzané:

bezhotovostnym prevodom na ucet pren jimatel’a, ktory je vedeny v Prima banke
Slovensko, a.s., Cislo Gi¢tu vo formate IBAN: SK 58 5600 0000 0036 3542 1013
VS: MM/RRRR (najomné za prislusny mes iac/rok), do poznamk y uviest meno a

priezvisko najomcu.

6. Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyuctovanie skuto¢n ych nakladov za zac¢tovatel'né
plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu, a to za predchadzajuci kalendarny rok,
najneskor do 31.5. nasledujuceho kalendarneho roka a pisomne vyuctovanie odoslat
najomcovi . Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vytGcétovanim zisteny
nedoplatok za zaétovat el'né plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu najneskor do 15
dni po doruceni vyuctovania. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny vratit

najomcovi pripadny preplatok.

7. Prenajimatel’ je opravneny pocas trvania najomného vztahu v oddévodnenych
pripadoch z hl'adiska zmeny ekonomickych a legislativnych podmienok jednostranne
zmenit’ vysku ndjomného a vysku zaloh uhrad za sluzby (plnenia) spojené s uzivanim

bytu. O tejto zmene je prenajimatel’ povinny informovat’ ndjomcu do 30 dni.

8. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vySku ndjomného o ro¢nu mieru
inflacie vyhlasent Slovenskym statistickym tradom a to po¢nic prvym janudrom roku

nasledujucom po roku, za ktory je inflacia vyhlasena.

9. Prenajimatel’ jednostranne zmeni vysku zalohovych thrad za sluzby spojené

S uzivanim bytu nasledne po zmene cien tychto sluzieb.

ClL VI
Finan¢na zabezpeka

1. Najomca sa zavédzuje vyplatit prenajimatelovi pred uzatvorenim tejto najomne;j
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zmluvy na osobitny ucet prenajimatela na celi dobu najomného vztahu finan¢nu
zabezpeku vo vySke 3-nasobku mesa¢ného najomného t.j. 390,00 € (slovom:
tristodevitdesiat eur).

2. Finan¢na zabezpeka sluzi na zabezpecenie splatnych thrad najomného a thrad za
sluzby spojené s uzivanim bytu v pripade neschopnosti thrad. Tto thradu je mozné
realizovat’ len v odovodnenych pripadoch na zaklade pisomnej ziadosti najomnika
o preuctovanie a uhradu platieb zjeho finan¢nej zabezpeky, maximalne vsSak do
vysky platieb za jeden kalendarny mesiac. Dalej finanéna zabezpeka sluzi aj ako
uhrada za poskodeny alebo zniCeny predmet najmu mimo jeho obvyklého
opotrebenia.

3. Prenajimatel’ je opravneny pouzit’ finan¢ni zabezpeku na jednostranné zapocitanie
svojich pohl'adavok voci najomcovi, a to na uhradu:

* zangjomcom poskodené spolocné priestory a spolocné zariadenia bytového domu
pocas najomného vzt'ahu,

* za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonceni ndjomného vzt'ahu uvedie do
povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

* zanezaplatené njjomné a nezaplatené sluzby spojené S uzivanim bytu v rdmci
zavere¢ného vyuétovania pri skon¢eni najmu bytu.

4. Financnu zébezpeku prenajimatel’ vrati ndjomcovi do 30 dni odo dna ukoncenia
najmu, avSak najskor po vzdjomnom vysporiadani vSetkych zavizkov a pohl'adavok.

5. Prenajimatel’ je opravneny pouzit’ prirastky (Groky) z financnej zdbezpeky na thradu
platieb za vedenie osobitného uctu v banke.

CL VII

Prava a povinnosti najomcu
1. Nijomca sa zavizuje,ze:
* bude uhradzat’ vSetky platby suvisiace s predmetom najmu vcas a riadne v sulade
s rozpisom najomného a preddavku za sluzby a plnenia za uzivanie bytu
 vSetky drobné opravy V byte, stvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie prace
Vv byte si zabezpeci sam a na vlastné naklady,

* pri vykone svojich prav bude dbat o to, aby v bytovom dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpecujlice ostatnym najomnikom neruSeny vykon ich prav,

» zavady a poskodenia, ktoré v byte a na spolo¢nych castiach a zariadeniach bytového
domu sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaji uhradi v plnej vyske; ak sa tak
nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajuicom upozorneni najomcu
poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu néhradu,
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* nebude v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné upravy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a,a to ani na svoj naklad,

* bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré je povinny
vykonat' prenajimatel’ a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

2. Najomca a osoby, ktoré s nim byvaju v spolo¢nej domacnosti maju pravo uzivat' aj
spolo¢né priestory domu a zariadenia domu predpisanym spoésobom podla
povahy prislusného zariadenia.

3. Najomca nie je opravneny uskuto¢nit’” akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podndjom bytu, prijatie dalSich os6b do bytu) bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

4. Najomca je povinny, V pripade, Ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujacich pre vysku
najomného a uhrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladne oznamit’ prenajimatel’ovi.

5. Najomca sa zavizuje, ze na poziadanie prenajimatel’a umozni jeho pracovnikom
pristup do bytu za ucelom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav
a udrziavacich prac, ako aj za u¢elom kontroly, ¢i najomca byt riadne uziva a ¢i su
dodrzané zmluvné podmienky.

6. Najomca je povinny odovzdat' duplikat kI'i¢a od prenajatého bytu v zapecatenej
obalke prenajimatelovi, ktory je povinny ho zabezpecit’ pred neopravnenym pouzitim
inou osobou. Tento kI'a¢ smie prenajimatel’ pouzit len v pripade odvratenia
nebezpecenstva vzniku poziaru, zachrany zivota alebo pre pripad zabranenia vzniku
inej znacnej Skody na majetku ( vytopenie susedov a pod.) V pripade vymeny klai¢ov
od bytu je najomca povinny bezodkladne odovzdat jeden duplikat kl'uca od
prenajatého bytu v zapecatenej obalke prenajimatel’ovi.

7. Najomca je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby a
regionéalneho rozvoja SR, prislusného krajského stavebného uradu. spravcu bytov a
inych kontrolnych orgénov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

8. Najomca je povinny ku diu zéniku nidjmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi

vypratany a Vv riadnom stave (hygienicky vybieleny - namalovany bielou farbou)
S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie najneskor do 5 dni odo dita zaniku ngjmu.

9. O odovzdani predmetu najmu sa vyhotovi protokol o odovzdani predmetu najmu
prenajimatel’ovi, v ktorom bude uvedené najma: opis stavu predmetu najmu ajeho
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prislusenstva, stav meracov médii (voda, elektrina a pod.).

10. Ngjomca je povinny poistit’ si svoj vlastny hnuteny majetok nachadzajuci sa
v predmete najmu na vlastné néklady a to na celtt dobu njjomného vztahu.

11. N4jomca po dohode s prenajimatel’'om sa zavizuje, ze bude dodrziavat’ pravne
predpisy vztahujlce sa na predmet najmu a to najma:
. zakon €. 314/2001 Z. z o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich pravnych
predpisov ako aj iné vSeobecne zaviazné pravne predpisy.

12. Najomca je povinny dodrziavat’ domovy poriadok v bytovom dome.

CL VI

Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel je povinny:
. zabezpeCit pre ndjomcu riadny a neruseny vykon ndjomnych prav po
vymedzent dobu najmu s oh'adom na dohodnuty ucel najmu a v tomto stave ho na
svoje naklady udrziavat a zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim predmetu najmuspojené,
. odovzdat’ predmet najmu najomcovi najneskdér do 5 dni odo diia podpisania
tejto zmluvy.

2. O odovzdani predmetu najmu do uzivania nijomcovi sa spiSe samostatny protokol
0 odovzdani bytu do uzivania najomcovi, v ktorom bude uvedené najma: opis stavu
predmetu najmu ajeho prisluSensvta, stav meracov médii (voda, elektrina

a pod.).

3. Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravnena vstupovat’ do predmetu najmu so
sthlasom a v Sprievode najomcu alebo nim poverenej dospelej osoby za ucelom
vykonania kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, ako aj Gcelu najmu
a v pripade uskuto¢nenia oprav a udrzby predmetu najmu.

4. Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravnena vstupovat’ do predmetu najmu
vo vynimo¢nych pripadoch ak to vyzaduje havarijny stav predmetu najmu. O tejto
skuto¢nosti prenajimatel’ je povinny info rmovat’ najomcu bezodkladne.

5. Prenajimatet’ sa zavizuje, ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat' iba so sthlasom ndjomcu; tento suhlas nidjomca moéze odopriet’ iba
z vaznych dévodov; ak takéto Upravy bude prenajimatet’ povinny vykonat’ na prikaz
prislusného organu Statnej spravy, najomca sa zavdzuje, ze ich  vykonanie
bezodkladne umozni.
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CL IX

Zanik najmu

1. Tento najomny vztah modze zaniknit vzdjomnou pisomnou dohodou medzi
prenajimatel’om a ndjomcom.

2. Najomny vzt'ah zanika tiez uplynutim doby najmu.

3. Ngjomny vztah zanika tiez pisomnou vypovedou prenajimatela alebo najomcu.
Prenajimatel’ m6ze dat’ vypoved len z dovodov uvedenych v Obcianskom zakonniku.
Vypovedna doba je 3 mesiace a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujaceho po
mesiaci, v ktorom bola pisomné vypoved dorucend. Uplynutim vypovednej lehoty sa

najomny vzt'ah konci.

4. Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytove;j
ndhrady po skonceni ndjmu uplynutim doby ndjmu, alebo po ukonceni nadjmu pre
uplynutim najomnej zmluvy.

5. Prenajimatel’ moéze kedykol'vek odstipit od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej
vystrahe uziva prenajati vec, alebo ak trpi uzivanie veci takym sposobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika skoda alebo, Ze mu hrozi zna¢na skoda. Odstipenie od zmluvy
nadobuda ucinnost jeho doru¢enim druhej strane. K tomuto diu vznika

prenajimatel’ovi pravo ndjomcu vypratat’ byt a obec Tarnov zabezpeci vypratanie bytu
na naklady najomcu.

C1.X
Ostatné ustanovenia zmluvy

1. Ak je, pripadne bude niektoré ustanovenie zmluvy neplatné alebo neucinné, nedotyka
sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostdvaju v platnosti a G¢innosti.

2. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuju dohodou nahradit’ neplatné alebo
neucinné ustanovenie novym platnym alebo U¢innym ustanovenim, ktoré najlepSie
zodpoveda povodne zamyslanému ucéelu ustanovenia neplatného alebo netc¢inného.
Do doby uzavretia dohody plati zodpovedajica uprava vsSeobecne zavdznych
predpisov Slovenskej republiky.

Cl XI
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany prehlasuja, ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli, s jej obsahom bez vyhrad sthlas ia a na znak svojho suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisuja.
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2. Zmluvné strany prehlasuju, ze tato zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, bez omylu a
neuzatvorili ju v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok pre niektoru zo
zmluvnych stran.

3. Osoby konajice za zmluvné strany vyhlasuju, ze st spdsobilé na pravne ukony a st
sposobilé konat’ za zmluvné strany.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 3 vyhotoveniach, pricom kazdé vyhotovenie ma charakter
originalu, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva vyhotovenia zmluvy a najomca obdrzi
jedno vyhotovenie zmluvy.

5. Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je mozné len na zaklade pisomne a vzajomne
odsuhlasenych a o¢islovanych dodatkov.

6. V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa TtUcastnici zmluvy riadia
prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a d’alSimi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

7. Najomca svojim podpisom dava suhlas prenajimatelovi podl'a § 7 ods. | zakona ¢.
428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov, na spractvanie vSetkych osobnych
udajov uvedenych v uvode tejto zmluvy pre potreby vnutornych evidencii obce
Tarnov bez casového obmedzenia. Odvolanie suhlasu musi byt pisomné a dorucené
obci Tarnov.

Tato zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ v deii podpisu oboch zmluvnych stran.
Neoddelitel'na sucast’ tejto zmluvy tvoria jej prilohy, a to:

« Priloha ¢. | - Zoznam 0s6b opravnenych uzivat’ byt

* Priloha ¢. 2 - Preberaci protokol

» Priloha ¢. 3 - Osobna karta zverenych predmetov - evidenciaklai¢ov

V Tarnove, dria 01.05.2019

Prenajimatel Najomca
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